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  ل الاجل المحاضرة امخاسؼة ل مذوسط و ظوً  : مطادر اهتموً

 

  ثلديم

لة الاجل  ل ظوً ل مطادر: ثؼرًف مطادر اهتموً لة اهتموً ل امتزاما وتمثل امشرنة ػويها تحطل امتي الأموال هي الأجل ظوً  تجاه الأجل ظوً

لة كاملروض) أأخرى أأظراف  (.كالأسيم) أ خر معرف حلا أأو( وامس ندات الأجل ظوً

  الاسدئجار 

ترثة( والمؤجر المس خبأجر) ظرفين تين ًبُرم غلد ھو الاسدئجار : ثؼرًف غلد الاسدئجار  :ال تي ػوَو وً

 .الأضول من لأضل المالك وھو( ثاني ظرف) نومؤجر ػوَھا مذفق تخواريخ محدده مدامؽ تدفع( أأول ظرف) المس خبأجر بموجدو ًوتزم -1

 .الأضل ًلدمھا امتي بالخدمات الأول امعرف ًنذفع -2

 اهم تنود غلد الايجار 

مـاؤه خلاميا يمكن لا امتي نوؼلد الأساس َة المدة -1  .ا 

 الدورًة الا يجار دفؼة كيمة -2

 .الدفع تاريخ -3

مكاهَة -4  .امؼلد مدة نهاًة في الأضل شراء أأو امؼلد تجدًد ا 

 .الأضل ضَاهة ثخحمل امتي الجية -5

 :أأهميا ػدة أأهواع الاسدئجار مؼلود

 لً لاسدئجار  اهتموً

 امدشـَلً الاسدئجار 

  ل جرافؼة المرثحط أأو الملرون الاسدئجار  .اهتموً

هواع شرح ًلً فيما  ..امثلازة ملأ
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 مصبدر التمىيل قصير الأجل

 مصبدر التمىيل طىيل الأجل

 الاستئجبر
 القروض المصرفية

 السندات

 الأسهم العبدية والممتبزة
 الأرببح المحتجسة
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  ًل  الاسدئجار اهتموً

 ملأضل، اس خخدامو هظیر نومؤجر مامَو أأكساط تدفع المس خبأجر بموجدو ًوتزم والمؤجر المس خبأجر تين غلدا الاسدئجار من امنوع ھذا يمثل

لى بالا ضافة الأضل كيمة ًـعي المامَة الأكساط ھذه لٍوع ٍكون بحَر  .نومؤجر مناسة ػائد تحلِق ا 

لً  خطائص الاسدئجار اهتموً

مـاؤه، يمكن لا  ذا ا  ذا واحدة، دفؼة امؼلد كيمة من ثحلى ما ًدفع أأن فؼوَو ذلك، فؼل المس خبأجر أأراد وا   غن المس خبأجر تخوف وا 

لى ًؤدي أأن شبأهو من ذلك فا ن امسداد فلاسو ا   .ا 

 .الأضل ضَاهة المس خبأجر ًخحمل 

  الاسدئجار المحاشر 

 :حِر تموكو لا أأضل ػلى بالحطول نومنشبأة الاسدئجار من امنوع ھذا ٌسمح

 ػوَو الحطول في حرؾة الذي الأضل تخحدًد المنشبأة ثلوم -1

 امدسويم وتاريخ امسؼر ػلى المالك مع ثخفق -2

وَة مؤسسة مع تترثُدات المنشبأة ثلوم -3  .امرئُسي المالك من الأضل شراء ثخولى( مثلا امحنم) تموً

وَة المؤسسة مع اسدئجار غلد تخوكِع اموكت هفس في المنشبأة ثلوم -4   اهتموً

مَو مضافا الأضل كيمة كامل دفع المس خبأجرة المنشبأة ػلى ًندـي امؼلد مھذا وفلا -5  .نومؤجر مناسة ػائد ا 

 .وامضرائة وامطَاهة امخبأمين هفلات كافة المس خبأجر ًخحمل -6

  ًالاسدئجار امدشـَل 

ر وماهَنات امس َارات مثل والخدمات امخجھیزات باسدئجار أأساسا ٍرثحط لأهو الخدمات، اسدئجار غلد أأحِانا ػوَو ًعوق  امخطوٍ

 وامخبأمين الدورًة امطَاهة حكامَف ذلك في بما المعووتة الخدمة المؤجر ًلدم ،الاسدئجار من امنوع مھذا ووفلا. ال مَة والحاس حات

ة دفؼات ملاتل وذلك وامضرائة  .الأضل بخدمة الاهخفاع هظیر نومؤجر المس خبأجر ًدفؼھا س نوً

 خطائص الاسدئجار امدشـَلً 

 ملأضل الاكذطادي امؼمر من أأكل امؼلد مدة حكون 

 .مناسة ػائد وتحلِق الأضل حكلفة ثـعَة من ٍتمكن حتى مـیره المس خبأجر منفس الأضل ثبأجیر حكرار المؤجر ػلى 

مـاء المس خبأجر يمنح تندا امؼلد ٌشمل كد  هذار فترة المؤجر منح تؼد هھاًخو كدل امؼلد ا  مـاء ػلى ًترثة وكد ا   امخكامَف تؼظ امؼلد ا 

 .امـرامات أأو الجزاءات في المتمثلة

مكاهَة ثدِح  مـاء ا  ضا ونفاءة، حدازة أأنثر أأضل غن امححر فرضة نومس خبأجر امؼلد ا   حالة في الاسدئجار من امخخوص فرضة وأأً

 .نومنشبأة الاكذطادي امنشاط ثدھور

 : الاسدئجار المرثحط جرافؼو مامَة 

ل من امنوع ھذا في ًوجد  :أأظراف زلازة اهتموً

 الأضل ضاحة المؤجر -1

 المس خبأجر -2

ل ومؤسس -3  اهتموً
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ل  اجراءات الاسدئجار المرثحط جرافؼة اهتموً

ل جرافؼة المرثحط الاسدئجار غلد ًتم  :امخالي امنحو ػلى اهتموً

 بخدماثو الاهخفاع ًود الذي الأضل المس خبأجر یحدد. 

 الخاضة أأمواله من جزئَا ويموله الأضل ثشراء المؤجر ًلوم. 

 ل ًتم ق غن امحاقي تموً وَة مؤسسة ظرً  المشتراة الأضول جرھن( أأخرى جھة أأو تنم) تموً

 ل بالاسدئجار  مزايا اهتموً

 .امؼلار حالة في المكان ثحدًل أأو الخدمة اسدئجار حالة في الأضل ثحدًل يمكن حِر: المروهة

ذ: امضرًبي اموفر  .امضرًبي امؼةء تخفف فھيي وبامخالي امضرًحة كدل الأرباح من تخطم الا يجار دفؼات أأن ا 

ل ق غن المخوفرة الأموال جس خخدم أأن يمكن: امؼامل المال رأأس تموً ل في الاسدئجار ظرً  امؼامل المال رأأس تموً

يجابي دور مھا ٍكون كد وبامخالي المیزاهَة تنود ضمن ثظھر لا المس خبأجرة فالأضول: امشرنة ضورة تحسين  امنسة باس خخدام المالي امخحوَل في ا 

 .والمدًوهَة وامربحَة امنشاط وسة خاضة المامَة

 ل بالاسدئجار  سوحَات اهتموً

ذا محدودة، مفترة ٍكون الاسدئجار لى ثضعر فلد الاسدئجار في الاس تمرار في المنشبأة رؾحت فا   .الا يجار كسط زيادة ا 

 .المحاشر الاكتراض حكلفة من أأنبر الاسدئجار غلود تؼظ ػلى امفوائد حكلفة

 لا ساتلا، المذهورة الا يجار سوحَات من امرغم وػلى ل مزايا أأن ا  ق غن اهتموً  .المذهورة امؼَوب ثفوق الاسدئجار ظرً

لى امخجبأ  امتي المنشب ت بال ٌشـل ما ومؼل  :ًلً ما مؼرفة ىو الاسدئجار اس خخدام ا 

 (الا يجار؟ دفؼة كيمة تحدًد يمكن هَف الاسدئجار حالة في تدًل؟ كل حكلفة وما الاكتراض؟ أأو الاسدئجار أأفضل أأيهلٌ)

 :: املروض المصرفِة 

لة الاجل / ماىَو املرو ل مذوسط الا كتراض يمثلض المصرفِة مذوسعة و ظوً ،،  .وسدادھا تھا الا متزام يجة المنشبأة ػلى مدًوهَة الأجل وظوً

 كد مدة في املروض ھذه جس خحق،،  الاسدثمار وضنادًق امخبأمين وشركات كامحنوك المامَة المؤسسات من املروض ھذه ػلى المنشبأة تحطل

لى ثطل ثفاق ًتم ما وػادة،،  .ػاما 20 ا   نولرض المانحة المامَة والمؤسسة المنشبأة تين املرض شروط حول الا 

 :امخامَة امؼناصر املرض، اثفاكِة وثخضمن

 .املرض اس خحلاق فترة -

 .املرض فائدة سؼر -

لة -  .املرض   سداد ظرً
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 امس ندات :: 

لى بالا ضافة محدد تاريخ في امس ند لحامل كاملة( املرض) الدٍن كيمة تدفع مطدرىا ًخؼيد دٍن شيادة ىو امس ند/ ماىَو امس ندات   ا 

ة) الدورًة امفوائد ة هطف أأو س نوً  (.س نوً

لى امس ندات ثطنَف ويمكن  :ا 

 المضموهة ؿیر وامس ندات المضموهة امس ندات 

 ملاس خدػاء املاتلة وؿیر ملاس خدػاء املاتلة امس ندات 

 ل املاتلة امس ندات ل املاتلة ؿیر وامس ندات نوخحوً  نوخحوً

لى س نة من)  املطیرة تين امس ند اس خحلاق فترات ثتراوح لى 5)  من والمخوسعة( س نوات 5 ا  لة( س نوات 10 ا   (فبأنثر س نوات 10) وامعوً

س خحلاق تاريخ یحين وغندما محدد، اس خحلاق وتاريخ اسمَة تليمة امس ندات ثطدر  رد) لحاموَھا امس ندات كيمة جرد نوس ند المطدرة الجية ثلوم الا 

 (.الاسمَة امليمة

 كيمو امس ند

رجاغيا امس ند مطدر ًلوم امتي امليمة ذات وهي امس ند بها ًطدر امتي امليمة وهيالاسمَة امليمة الاس خحلاق تاريخ غند امس ند لحامل با   :. 

:  امؼائد ومؼدل امكوتون سؼر ػلى أأساسا كيمتها وثؼتمد الاسمَة، امليمة من أأكل أأو أأنبر حكون وكد امسوق، في امس ند كيمة هيامسوكِة امليمة

 :المسدثمرٍن من المعووب

 oذا  .رأأسلٌمَا ربحا امس ند حامل یحلق: الاسمَة امليمة من أأنبر امسوكِة امليمة كاهت ا 

 oذا  .رأأسلٌمَة خسارة امس ند حامل ًخحمل: الاسمَة امليمة من أأكل امسوكِة امليمة كاهت ا 

 

 امس ندات المضموهة و امس ندات امـیر مضموهة: 

) تَع كيمة من الامتزامات جسدًد ًتم. الأضول من أأضل رىن في ٍتمثل تضلٌن المنشب ت ثطدرىا س ندات هي- امس ندات المضموهة 

 (.بامسداد اموفاء ػدم حالة في المرىوهة الأضول

امس ندات امـیر مضموهة   لى انوجوء دون المنشب ت ثطدرىا س ندات فييي ضلٌن تدون ضادرة س ندات- أأضوميا من أأي رىن ا  (.) 

 س خدػاء و امس ندات امـیر كاتلة ملاس خدػاء  امس ندات املاتلة ملأ

لا اس خدػاؤىا ًتم لا س ندات هي) س ندات ؿیر كاتلة ملاس خدػاء -  (.الاس خحلاق  تاريخ في ا 

مكاهَة ًخضمن ثشرط امشرنة ثطدرىا س ندات) س ندات كاتلة ملاس خدػاء -  وثوتزم الاس خحلاق، فترة اهلضاء كدل امس ند اس خدػاء ا 

ظ) وجسمى نوس ند، الاسمَة امليمة ثفوق كيمة تدفع امشرنة  (.الاس خدػاء ثؼوً

  ل ل و امس ندات ؿیر املاتلة نوخحوً  امس ندات املاتلة نوخحوً

ل - ويا يمكن)  س ندات س ندات كاتله نوخحوً لى حامويا تواسعة محددة شروط وفق تحوً  (.ػادًة أأسيم ا 

ل - ة تحوي لا س ندات هي)  س ندات ؿیر كاتله نوخحوً مكاهَة حول شروط أأً ويا ا  لى تحوً  (.أأسيم ا 
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 ظرق سداد امس ندات ) رد قمَة امس ندات لحامويها (

مزامي رػادة شراء امس ندات من حامويها خلال فترة الاس خحلاق ثشرط ان ًنص ػلى ذلك في وشره الاضداا .:  اموفاء الا 

 .لى المنشاه المطدرة نوس ند و استرداد كيمخة  في تاريخ محدد خلال فتره الاس خحلاق يمكن نومسدثمر ارجاع امس ند اامحَع الاخذَاري: 

ضدار و : ٌسمح نوملترض اػاده شراء امس ند من حامله خلال فترة الاس خحلاق ثسؼر ثاتت اػلى من سؼر الاالاس خدػاء الاخذَاري 

 . في وشرة الاضدار ىو منطوص ػوَو ًدناكص س نويا حسة ما

 الاسيم الممخازة :: 

: الأسھم موكِة ثؼعي، اسمَة كيمة وتحمل المنشبأة ثطدرھا وزَلة ھو( امخفضَلً امسيم نذلك ٌسمى) الممخاز امسيم  ظحَؼة الاسيم الممخازة

لى بالا ضافة .أأسھميا كيمة ًؼادل بما المنشبأة في الموكِة حق لحاموھا الممخازة  يجمع،،  .سوكِة وكيمة دفتًرة كيمة الممخاز نوسيم ًوجد الاسمَة امليمة ا 

 .امس ندات وخطائص امؼادًة الأسھم خطائص تين الممخاز امسيم

 امسيم الممخاز و امسيم امؼادي 

 ٌاس خحلاق تاريخ له مُس كلاىل. 

 ٌل مطدر يمثل كلاھل  .نومنشبأة بامنس حة دائم تموً

 فلاس ػلى ًؤدي لا وامؼادًة الممخازة الأسھم لحاملً الموزػة الأرباح دفع غن المنشبأة تخوف  .المنشبأة ا 

 سھم الموزػة الأرباح  .امضرًحة تؼد ثدفع لأهھا نومنشبأة ضرًخِة وفورات تحلق لا وامؼادًة الممخازة ملأ

 الاسيم الممخازة و امس ندات 

 مؼَنة تنس حة أأو تليمة ومحدد ثاتت امس ند وحامل الممخاز امسيم حامل من كل یحطل الذي امؼائد. 

 ة امس ند وحامل الممخاز امسيم حامل من مكل  حالة في المنشبأة أأضول من حلوكو استرداد في امؼادًة الأسيم حملة ػلى الأوموً

فلاسھا  .ثطفِتها أأو ا 

سيم الممخازه  خطائص اخرى ملأ

 :حِر من الممخازة الأسيم من مذؼددة أأهواع ثطدر أأن المنشبأة جس خعَع بحَر أأهواغھا ثؼدد

 الممخاز امسيم ػلى امؼائد وس حة  -1

مكاهَة -2 ل ا  لى تؼضيا تحوً  ػادًة أأسيم ا 

 الأرباح تجمَع أأحلِة -3

 .الأرباح في امؼادًة الأسھم أأصحاب الممخازة الأسھم أأصحاب ٌشارك الحالات تؼظ في


