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  شكر
 

الحمد لله الذي بنعمتو تتم الصالحات والصلاة والسلام على أشرف الخلق والمرسلين 
 وصحبة آجمعين . وسيدنا محمد صلى الله عليو وسلم وعلى آل

غاية ما أتمناه أن يسهم ىذا البحث في مساعدة الباحثين والمهتمين بمجال علم 
 .الاجتماع والخدمة الاجتماعية

إلى والدتي التي تعلمت الكثير منها ووالدي أطال الله بعمرىما ورزقني برىما و إلى شكر 
 ري الدراسي.زوجتي التي وقفت بجانبي ومنحتني الدعم لمواصلة مشوا

 

لكل من سبقني بالكتابة في ىذا المجال، وأوجو عظيم  يبشكري وتقدير كما أتقدم 
 أيمن فـرج. وتقديري للدكتور/ يشكر 
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 الفصل الأول

 الدراسة وأىميتها خلفية

 خلفية الدراسة:

يعتبر امتلاؾ الدسكن للفرد وللأسرة من القضايا الرئيسية التي تدر في حياة الفرد , فهو لا يشعر 

بالاستقرار إلاا إف كاف يدتلك مسكتاً متاسباً له ولأفراد أسرته , كعا أف امتلاؾ الدسكن يوفر للفرد حالة من 

,  هػ ( 0310الذجرة والتعو الإسكاف بمديتة الرياض, التفسي )الذيئة العليا لتطوير مديتة الرياض. الأماف 

وقد أشارت يدد كبير من دراسات يلم اجتعاع السكاف أف مستوى الأمن التفسي يرتف  يتد الفرد الذي 

ق هذا الاستقرار يدلك مسكتاً خاصاً به , لذلك يسعى الفرد بكل السبل والوسائل الدتاحة إلى تحقي

والشعور بالراحة والأماف . وتعتبر قضية الإسكاف شغلًا شاغلًا لكل حكومة أو هيئة وطتية لكوف قضية 

توفير الدسكن للعواطن من القضايا الأساسية التي تدس حياة الدواطن , فتجد في كل دولة الذيئة أو الإدارة 

تص في قضية الإسكاف من تري  جوانبها مثل تقدنً البرامج أو الوزارة أو الجهة التخطيطية والتتفيذية التي تخ

 الإسكانية وبرامج التعويل بهدؼ تحقيق رغبات الدواطتين في الحصوؿ يلى الدسكن الدلائم .

إف حصوؿ الأسرة يلى مسكن متاسب يلبي احتياجاهاا هو متطلب أساسي , فوجود الدسكن 

ومياً مؤثراً بشكل ايجابي في ترابط الأسرة واستقرارها من الدتاسب يجع  الأسرة ويديم نموها ويشكل مأوى ي

تري  التواحي سواء كانت اجتعايية أـ اقتصادية. إفا الحصوؿ يلى الدسكن الدتاسب يستتزؼ نصيبا كبيرا 

تعوي لذلك فإف توفير الدسكن وتيسير الحصوؿ يليه يخفض تكلفته وهذا هدؼ ت الأسرة,من دخل 

 .أساسي في تري  دوؿ العالم

 

بسرية التعو السكاني خلاؿ العقود  –ياصعة الدعلكة العربية السعودية  –تتعيز مديتة الرياض 

وقد أشارت  السكاني,فقد احتلت الدرتبة الأولى يربيا والخامسة يشرة يالديا من حيث التعو  الداضية,

 .1113إلى ياـ  0885الفتًة من ياـ % في 3.1التقارير أف معدؿ التعو السكاني في مديتة الرياض هو 
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وبتاء يلى بيانات معدلات التعو  نسعة,مليوف  3.5إلى حوالي  1116وقد بلغ يدد سكانها في ياـ 

, فإف معدؿ التعو في مديتة الرياض في  1111إلى  1101للأمم الدتحدة في الفتًة التي تدتد بين يامي 

يبين الجدوؿ التالي أسرع  و خص.ش% بعدد سكاف يقارب الستة ملايين 2.05الفتًة الحالية يصل غلى 

 (. 0)الشكل رقم  1105دوؿ العالم نمواً من حيث يدد السكاف حسب تقرير الأمم الدتحدة لعاـ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

( : أسرع دول العالم نمواً من حيث عدد السكان حسب تقرير 7الشكل )
 6172ة لعام الأمم المتحد
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هػ إلى ما يقارب يشرة ملايين ونصف 0331ومن الدتوق  أف يصل يدد سكاف مديتة الرياض ياـ 

 ( 1% )الشكل رقم 7بمعدؿ نمو سكاني سيصل إلى 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

أماا ين يدد الأسر في مديتة الرياض , فتشير الإحصائيات الدختصة بالخصائص الإجتعايية 

% , فقد بلغ 00للأسرة في العاصعة السعودية الرياض إلى أف معدؿ الزيادة الستوي لعدد الأسر يقارب 

سكاف أف هتالك ألف أسرة , وقد أشارت احصائيات معلومات تدويل الإ 808يدد الأسر ما يقارب 

,  1100% ياـ 51إلى  1101% ياـ 51ارتفاع في نسبة امتلاؾ السعوديين للعساكن الخاصة من 

وتشير احصائية مصلحة الإحصاءات العامة والدعلومات في تقرير التعداد العاـ للسكاف والدساكن أف يدد 

يقطن فيها قرابة نصف ألف مسكن  382الدساكن التي يقطتها أسر سعودية في مديتة الرياض يقارب 

 مليوف أسرة .

 7411( : معدل النمو السكاني في مدينة الرياض للفترة الزمنية 6الشكل )
 ىـ . 7336ىـ إلى 
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ويشير معدؿ زيادة يدد الأسر في مديتة الرياض إلى أناه مؤشر مرتف  للزيادة السكانية , وقد يعزى 

ذلك إلى حركة الذجرة التي تشهدها العاصعة الرياض حيث يتتقل الدواطتوف بشكل كبير للعيش والععل من 

بيرا يلى الجهات الحكومية ووزارة الإسكاف , وقد يؤدي إلى شتى متاطق الدعلكة , وهذا قد يفرض يبئا ك

نقص في تلبية حاجات السكاف في الفتًات الزمتية القادمة , ونقص في الدساكن , وتشير نتائج بعض 

ألف  741الدراسات إلى أناه يتوق  أفا الحاجة الستوية للعساكن الجديدة في مديتة الرياض قد تفوؽ 

 مسكن ستوياً. 31411قادمين , بمعدؿ مسكن ستويا للعقدين ال

بتاء يلى ما تقدـ فإنه من الدهم دراسة العوامل الإجتعايية الدؤثرة في اختيار الدسكن في مديتة 

الرياض واستقصاء التأثيرات التاترة يتها , ولزاولة طرح الحلوؿ الدتاسبة للحد من أزمة الإسكاف في مديتة 

 الرياض .

 :الدراسة أىداف

الدراسة إلى استقصاء أبعاد مشكلة أزمة الإسكاف والدساكن في العاصعة هادؼ هذه 

  خلاؿ:وذلك من  الرياض,السعودية 

استقصاء رغبات الدواطتين في الرياض في حاجتهم للعسكن والتعرؼ يلى العوامل  .0

 الدلائم.الدؤثرة في اختيار الدسكن 

السكتية وخصائص استكشاؼ رغبات الدواطتين في امتلاؾ الدساكن في المجععات  .1

 الوحدات السكتية التي يفضلونها .

 وض  إطار ياـ لتوجه الدواطتين بخصوص الدسكن الذي سيعتلكونه في الدستقبل.  .2

 

 أىمية الدراسة:

تكعن أهمية هذه الدراسة في أنها تستهدؼ قضية تدس حياة الإنساف واستقراره التفسي 
ئم وتوفيره بما يحقق متطلبات واحتياجات الأسرة , وهي قضية الدسكن الدلا والاجتعايي والاقتصادي
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وأفرادها ويوفر لذا السكيتة والراحة والأمن التفسي , وتعتبر قضية الدسكن من القضايا الحساسة في الوقت 
الحاضر نظراً للتزايد الدستعر في يدد السكاف والأسر في مديتة الرياض حيث أنه تم تصتيفها مؤخراً الأولى 

 يشرة يالديا من حيث نسبة التعو السكاني الستوية. يربيا والخامسة

كعا تتبثق أهمية هذه الدراسة أنها توفر إطاراً ياماً يدكن من خلاله تحديد التوجه العاـ السائد لدى 
الدواطتين في السكن الدستقبلي , لشا يؤسس لبرامج إسكانية قد تسايد  الوزارات والإدارات الحكومية في 

 د الدستعر في يدد السكاف يلى أكبر قدر لشكن . تخطي مشكلة التزاي

فإف هذه الدراسة تغني الدراسات والبحوث العلعية الدختصة بأزمة الإسكاف  ذلك,بالإضافة إلى 
بإسهامات جديدة لأبعاد قضية الأزمة السكانية بما تتطوي يليه هذه الدراسة من نتائج وتوصيات 

 وتحليلات.

 

 

 مصطلحات الدراسة:

 المسكن: 

 الإقامة.لزل  بيت, متزؿ, سكن:وهو اسم مكاف من  مساكن,لدسكن لغة مفرد ا

أما اصطلاحا فهو الدأوى أو الفراغ الواقي الذي يحتعي به الإنساف من تأثير العوامل الخارجية ويععل 

  .والأمن التفسي الاستقراريلى توفير متطلبات الفرد واحتياجاته الضرورية ويؤمن له 

  السكانيةالزيادة:  

أماا اصطلاحاً فهي معدؿ التعو السكاني خلاؿ فتًة  آخر,الزيادة لغة هي أف يتضم إلى الشيء شيء 

 الزمن.معيتة من 
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 :حدود الدراسة و محدداتها

 ومتها: متهجية,تبقى نتائج الدراسة الحالية مرهونة بعدة لزددات 

 الرياض.ة أف ييتة الدراسة تقتصر يلى الأسر السعودية في العاصعة السعودي .0

أف الدراسػػة تقتصػػر يلػػى دراسػػة تػػأثير بعػػض العوامػػل الدتعلقػػة برغبػػات السػػكاف في  .1

 الرياض.اختيار الدسكن يلى الأزمة السكانية في مديتة 

الحػػػػدود الدكانيػػػػة : تركػػػػزت الدراسػػػػة في مديتػػػػة الريػػػػاض, ياصػػػػعة الدعلكػػػػة العربيػػػػة  .2

 السعودية .

 1105فبرايػر  04الزمتيػة الدعتػدة مػن الحدود الزمتيػة : تعػاه هػذه الدراسػة الفػتًة  .3

 .  1105مارس  04إلى 

الحػػدود الدوضػػويية : يتحصػػر موضػػوع الدراسػػة في استقصػػاء العوامػػل الإجتعاييػػة  .4

 الدؤثرة في اختيار الدسكن في مديتة الرياض .
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 الفصل الثاني

 الدراسات السابقة

, تزايدا سكانيا مضطردا يدف  بعجلة التتعية إلى  تشهد مديتة الرياض , ياصعة الدعلكة العربية السعودية

الأماـ , ولكته في نفس الوقت يفرض أيباءاً جديدة تتعثل في زيادة الطلب يلى الخدمات حجعاً ونوياً , 

 والتغيير في أنواع الخدمات الإقتصادية والإجتعايية وغير ذلك .

مديتة الرياض وهدفت إلى استقصاء مقدرة تشير إحدى الدراسات التي قامت بها الذيئة العليا لتطوير 

السكاف الدالية ومعدؿ الإنفاؽ يلى السكن في مديتة الرياض , إلى أهمية دور الديم الحكومي وتوفيره 

للعساكن الدلائعة للعواطتين , كعا أشار التقرير إلى يدـ قدرة نسبة كبيرة من الأسر السعودية في مديتة 

في حجعها تلك الدساكن الدشابهة للفيلات , وذلك لأف متوسط  الرياض يلى امتلاؾ مساكن تساوي

الدخل للأسرة السعودية لا يسعح لذا بامتلاؾ وحدة سكتية من هذا التوع , لأف ذلك يؤثر سلبا يلى 

جوانب الإنفاؽ الضرورية الأخرى )الذيئة العليا لتطوير مديتة الرياض إدارة البحوث والخدمات التخطيطية, 

 هػ ( .0310

أشارت التتائج إلى ضرورة مراجعة سياسات واستًاتيجيات وزارة الإسكاف وذلك لتلبية احتياجات و 

 الدواطتين الإسكانية في الدرحلة الدقبلة .

في دراسة أخرى أجرهاا إدارة البحوث والخدمات التخطيطية  في الذيئة العليا لتطوير مديتة الرياض , أشارت 

ء انتقاؿ الدهاجرين من مسكن إلى مسكن آخر في مديتة الرياض يعود نتائج هذه الدراسة أف السبب ورا

إلى فرصة تدلك الدسكن , ثم كاف بعد ذلك الدواف  الخاصة بتوفر الدقدرة الدالية للعسكن الأفضل أو زيادة 

حجم الأسرة . وقد أشارت الدراسة إلى تأثير القدرة الدالية يلى رغبات السكن يتد أفراد الأسرة , ولذلك 

 أوصت بضرورة الايتتاء بقضايا التعويل للعقارات السكتية وتيسير اجراءات امتلاؾ أو استئجار الدساكن .
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( وكانت بعتواف تطوير نموذج تقسيعات أراضي يحسن البيئة السكتية 1113في دراسة أجراها إدريس )

من الدوؿ الدتقدمة  ويرف  جودة الدسكن , وكاف الذدؼ متها استكشاؼ أنماط التخطيط المحلية في يدد

ووض  نموذج لشاثل لتطبيقه في مديتة الرياض , حيث أشارت الدراسة إلى أف معظم تقسيعات الأراضي 

تعتعد يلى التظاـ الشبكي الذي يتعيز بسهولة التتفيذ , وأوصت الدراسة بايتعاد نظاـ الفراغات الععرانية 

تحقيق التداخل الإجتعايي بين السكاف , كعا ووضعها في الدخططات السكتية , لدا في ذلك من أثر في 

لعساكن وذلك لتيسير الحصوؿ أوصت الدراسة بضرورة خفض مساحات قط  الأراضي الدخصصة ل

 .يليها

( والتي هدفت إلى التعرؼ يلى مدى تأثير الظروؼ الصحية لكبيرات السن 1101في دراسة الفوزاف )

ي واجتعايي , أشارت الدراسة إلى أف هتالك تفاوت يلى اختيار الدسكن , وذلك كعؤشر اقتصادي وبيئ

بين الظروؼ الصحية للكبيرات في السن ايتعاداً يلى الدتطقة السكتية التي تقطن فيها أسرهن. فتبين أف  

كبيرات السن اللواتي يقعن في متاطق راقية وخدمات متوافرة بشكل أكبر , يتعتعن بظروؼ صحية أفضل 

أحياء متوسطة وشعبية, وقد يعزى ذلك إلى جودة الخدمات الدتوافرة في الدتاطق من أولئك اللواتي يقعن في 

غط يلى الخدمات وتقلل من الأقل كثافة سكانية , لشا يشير أيضاً إلى أفا الزيادة السكانية تزيد الض

 .جودهاا
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 الفصل الثالث

 الطريقة والإجراءات

وصفي التحليلي وذلك للإجابة ين التساؤلات يعتعد الباحث في اتدامه هذه الدراسة يلى الدتهج ال

 الدطروحة في هذه الدراسة , ويقتضي هذا الأمر إجراء دراسة نظرية مديومة بدراسة ميدانية .

يقدـ هذا الفصل يرضا لستصرا ين ييتة الدراسة وأدواهاا وحدودها والخطوات الععلية التي قاـ بها 

 الديدانية.الباحث في الدراسة 

 

 :سة وعينتهامجتمع الدرا

وقد تم  الرياض. السعودية,يتكوف لرتع  الدراسة الحالية من الأسر السعودية التي تقطن العاصعة 

  أسرة. 74استخداـ طريقة اختيار العيتة العشوائية من الأسر وبلغ يددها 

 

 الدراسة: واتأد

ة مستقاة من بعد الإطلاع يلى يدد من الدراسات السابقة , تدكن الباحث من إيداد أداة خاص

يدد من الدراسات التي تبحث في رغبات اختيار السكن والعوامل الإجتعايية الدؤثرة في اختيار الدسكن 

 .لدى لرعوية من الأسر

 

 صدق أدوات الدراسة 

تم يرض الإستبانتين يلى يدد من أساتذة يلم الإجتعاع والدختصين بالإسكاف , وتم اخراج 

 الإستبياف بصورته التهائية .
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 ثبات الأدوات

تم حساب معامل ألفا كرونباخ لفقرات الإستبانة وذلك للتحقق من الإتساؽ الداخلي للفقرات , 

, وهي قيعة مرتفعة تشير إلى إمكانية الإيتعاد يلى أداة الدراسة  1.65وقد بلغ معامل الاتساؽ الداخلي 

 للاستجابة ين تساؤلات الدراسة .

 

 

 إجراءات الدراسة

من إجراءات تجهيز أداة الدراسة بصورهاا التهائية وقياس الثبات والصدؽ والأداة , تم بعد الإنتهاء 

 74أسرة سعودية تقطن في مديتة الرياض , وتدت استعادة  84توزي  الاستبانة بالصورة التهائية يلى 

الععل استبانة مستوفية للشروط و صالحة للتحليل , حيث تم تفريغ البيانات بعد ترميزها إلى أوراؽ 

(Excel وتصديرها إلى حزمة البرامج الإحصائية للعلوـ الإجتعايية )SPSS  حيث تم حساب ,

التكرارات والتسب الدئوية والدتوسطات الحسابية والإنحرافات الدعيارية لدتغيرات الدراسة تبعاً لفقرات وبتود 

 الإستبانة .
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 الفصل الرابع

 نتائـــــج الدراســـــــة

دراسة إلى استقصاء رغبات السكاف في اختيار الدسكن وذلك بدراسة يدد من هادؼ هذه ال

الأسر السعودية التي تقطن في مديتة الرياض. ويعرض هذا الفصل نتائج الدراسة التي توصلت إليها بعد 

 .من أداة الدراسة ةالدستسقايانات تحليل الب

  توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لمتغير عدد أفراد الأسرة 

(  توزي  أفراد ييتة الدراسة وفقاً لعدد أفراد الأسرة , حيث 0يبين الجدوؿ رقم )

أفراد الدركز الأوؿ بتسبة مئوية  4إلى  2احتلت الأسر التي يبلغ يدد أفرادها  من 

% من ييتة 20.7أفراد بما نسبته  2% تبعها الأسر التي يقل يدد أفرادها ين 27.7

أفراد بتسبة مئوية  7إلى  5تراوح يدد أفرادها بين  الدراسة , ثم جاءت الأسر التي

أفراد  7% , وقد حل في الدرتية الأخيرة الأسر التي يزيد يدد أفرادها  ين 11مقدارها 

 % من إترالي أفراد ييتة الدراسة .8.3بأقل نسبة مئوية مقدارها 

 (7الجدول )

 توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لمتغير عدد أفراد الأسرة

 التسبة الدئوية التكرار الفئات رقمال

 %20.7 16 أفراد 2أقل من  0

 %27.7 22 أفراد 4 -2  1

 %11 06 أفراد 7 – 5 2

 %8.3 7 أفراد 7أكثر من  3

 %011 74 المجعوع 
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  توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لمتغير مستوى الدخل الشهري للأسرة 
 

 (6الجدول )

 توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لمتغير مستوى الدخل الشهري للأسرة

 التسبة الدئوية التكرار الفئات الرقم

 % 6 5 آلاؼ 2أقل من  0

1 2111 – 5111 6 7.1% 

2 5110 – 8111 08 11.3% 

3 8110 – 01111 34 42% 

 %8.3 7 01111أكثر من   4

 %011 74 المجعوع 

 

( أفا نسبة الأسر الذين يتًاوح دخلهم بين تسعة آلاؼ واثني  1جدوؿ يوضح الجدوؿ السابق )

% من إترالي لرعوع الأسر , 42يشر ألف ريال قد شكلاوا ما يقارب نصف العيتة بتسبة مئوية مقدارها 

بيتعا حل في الدرتبة الثانية من يتًاوح دخلهم بين ستة آلاؼ وتسعة آلاؼ ريال شهريا بتسبة مئوية مقدارها 

% , والأسر التي 8.3ألف ريال بتسبة مئوية مقدارها  01% , تبعها الأسر التي يزيد دخلها ين 11.3

% , وقد احتل الدرتبة الأخيرة الأسر 7.1ريال بتسبة مئوية مقدارها  5111إلى  2111يتًاوح دخلها بين 

 % .  6آلاؼ ريال بأدنى نسبة مئوية بلغت  2التي يقل لرعوع دخلها الشهري ين 
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   توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لمتغير مهنة رب الأسرة 
 (4الجدول )

 توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لمتغير مهنة رب الأسرة

 التسبة الدئوية التكرار الفئات الرقم

 %18.3 14 يسكري 0

 %31.3 25 موظف حكومي 1

 %11.3 08 قطاع خاص 2

 %4.7 4 أيعاؿ حرة 3

 %011 74 المجعوع 

( أف الدوظفين الحكوميين قد شكلوا أيلى نسبة مئوية بين أفراد ييتة الدراسة 2ير الجدوؿ رقم )يش

% , ومن ثم الذين يععلوف 18.3% تبعها العسكريوف بتسبة مئوية مقدارها 31.3بتسبة مئوية مقدارها 

ف الأيعاؿ الحرة % , وقد احتل الدرتبة الأخيرة من يدارسو 11.3في القطاع الخاص بتسبة مئوية مقدارها 

 % .4.7بتسبة مئوية مقدارها 
   توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لنوع السكن الحالي 

 (3الجدول )
 توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لنوع السكن الحالي

 التسبة الدئوية التكرار الفئات الرقم

 %32.4 26 شقة 0

 %16.0 12 دور في فيلا 1

 %07.7 05 دوبلكس 2

 %01.5 8 فيلا 3

 %011 74 المجعوع 
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يوضح الجدوؿ السابق أف من يسكتوف في الشقق السكتية يدثلوف التسبة الأيلى بين أفراد ييتة 

% , بيتعا كانت التسبة الأقل لشن يسكتوف الفلل ونسبتهم  32.4الدراسة بتسبة مئوية مقدارها 

 % من إترالي ييتة الدراسة .01.5

 

 الحالي قا لسبب اختيار المسكن توزيع أفراد عينة الدراسة وف 
 (5الجدول )

 توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لسبب اختيار المسكن الحالي

 التسبة الدئوية التكرار الفئات الرقم

 %23.0 18 قرب الدسافة من مكاف الععل 0

 %04.2 02 قرب الدسكن من الأهل 1

 %01.5 8 تصعيم الدسكن 2

 %6.0 5 سعر الدسكن 3

 %2.4 2 متطقة السكن تصعيم 4

 %18.3 14 توافر الخدمات 5

 %011 74 المجعوع 

وقد احتلت الفئة التي ترى أف سبب اختيار  الدسكن,يوضح الجدوؿ السابق أف هتالك تفاوتاً بين أسباب اختيار 

% , تبعها 23.0الدسكن هو القرب من مكاف الععل التسبة الأيلى بين أفراد ييتة الدراسة بتسبة مئوية مقدارها 

% , أماا في الدرتبة الأخيرة فقد كانت الفئة التي ترى أف تصعيم 18.3سبب توافر الخدمات بتسبة مئوية مقدارها 

 % .2.4متطقة السكن هو سبب اختيار الدسكن بتسبة مئوية مقدارها 
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 توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لحجم المسكن الحالي 
 (2الجدول )

 سة وفقا لحجم المسكن الحاليتوزيع أفراد عينة الدرا

 التسبة الدئوية التكرار الفئات الرقم

 %12.4 11 1ـ 111أقل من  0

 %30.1 24 1ـ 311 - 110 1

 %11.3 08 1ـ 511 - 310 2

 %7.1 6 1ـ 711 - 510 3

 %3.6 3 1ـ 711أكثر من  4

 %011 74 المجعوع 

إلى  111قطتوف في مساكن يتًاوح حجعها بين ( إلى أف من ي5تشير التتائج الواردة في الجدوؿ رقم )

% , بيتعا كانت أقل نسبة لدن يقطتوف 30.1قد شكلوا غالبية أفراد العيتة بتسبة مئوية مقدارها  1ـ 311

 % من إترالي أفراد ييتة الدراسة .3.6بتسبة مئوية مقدارها   1ـ 711في مساكن تزيد مساحتها ين 
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  وفقا لطريقة امتلاك المسكن الحاليتوزيع أفراد عينة الدراسة 

 

 (1الجدول )
 توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لطريقة امتلاك المسكن الحالي

 التسبة الدئوية التكرار الفئات الرقم

 %13.6 10 ملك 0

 %52.4 43 إيجار 1

 %00.7 01 غير ذلك 2

 %011 74 المجعوع 3

 

% من أفراد ييتة الدراسة يسكتوف مساكن مستأجرة , 52.4أف تشير التتائج الواردة في الجدوؿ السابق إلى 

 .%13.6بيتعا كانت نسبة من يدلكوف أماكن سكتهم الحالية ما يقارب 

% فقد أشاروا أف أماكن سكتهم الحالية هي ليست ملك أو 00.7أماا باقي أفراد ييتة الدراسة ونسبتهم 

 .إيجار
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 قة سداد ثمن المسكنتوزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لطري 
 (1الجدول )

 توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لطريقة سداد ثمن المسكن الحالي

 التسبة الدئوية التكرار الفئات الرقم

 %01.5 8 قرض من شركة أقساط 0

 %37.1 30 قرض مصرفي 1

 %25.4 20 قرض حكومي 2

 %3.6 3 مدفوع بشكل كامل 3

 %011 74 المجعوع  

( أف معظم أفراد ييتة الدراسة يعتعدوف يلى القروض سواء كانت قروضاً مصرفية 7رقم ) يوضح الجدوؿ

%(  , بيتعا شكلت نسبة 01.5%( أو قروضاً من شركات تجارية )25.4%( أو قروضاً حكومية )37.1)

ترالي % من إ3.6من سددوا تذن مساكتهم بالكامل نسبة قليلة من أفراد ييتة الدراسة بتسبة مئوية مقدارها 

 الدراسة.أفراد ييتة 
  توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا للرغبة في الإنتقال إلى مسكن آخر 

 (9الجدول )
 للرغبة في الانتقال إلى مسكن اخرتوزيع أفراد عينة الدراسة وفقا 

 التسبة الدئوية التكرار الفئات الرقم

 %72.4 60 نعم 0

 %05.4 03 لا 1

 %011 74 المجعوع 

% متهم أفادوا برغبتهم 72.4تائج الدتعلقة برغبة أفراد العيتة بالإنتقاؿ إلى مسكن آخر أف تشير الت

 أفراد العيتة بعدـ رغبتهم بذلك. % من05.4الإنتقاؿ إلى مسكن جديد , بيتعا أشار 
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  إليو مستقبلاً  الانتقالتوزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لنوع المسكن الذي يفضلون 
 (71الجدول )

 أفراد عينة الدراسة وفقا لنوع المسكن الذي يفضلون الإنتقال إليو مستقبلاً  توزيع

 التسبة الدئوية التكرار الفئات الرقم

 %01.5 8 شقة 0

 % 16.0 12 دور في فيلا 1

 %18.3 14 دوبلكس 2

 %21.8 17 فيلا 3

 %011 74 المجعوع 

 

% متهم 21.8( أف 8لتتائج الواردة في الجدوؿ )أما ين نوع الدسكن الدفضل لديهم في الدستقبل , فتشير ا

% متهم أشاروا برغبتهم في الإنتقاؿ إلى دوبلكس أو 16.0% و 18.3يفضلوف الإنتقاؿ إلى فيلا بيتعا 

جور في فيلا , يلى التًتيب . وكانت التسبة الأقل لدن أشاروا برغبتهم في الإنتقاؿ إلى شقة سكتية , بتسبة 

 % 01.5مئوية مقدارها 
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  ًتوزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لمساحة المسكن الذي يفضلون الإنتقال إليو مستقبلا 
 (77)الجدول 

 توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لمساحة المسكن الذي يفضلون الإنتقال إليو مستقبلاً 

 التسبة الدئوية التكرار الفئات الرقم

 %3.6 3 1ـ 111أقل من  0

 %4.8 4 1ـ 311 - 110 1

 %16 12 1ـ 511 - 310 2

 %23.0 18 1ـ 711 - 510 3

 %17.2 13 1ـ 711أكثر من  4

 %011 74 المجعوع 

 

فيعا يتعلق بمساحة الدسكن الدستقبلي لأفراد ييتة الدراسة, فقد أشارت أغلبية أفراد ييتة الدراسة أنهم 

% , وقد 23.0بته تقارب , وكانت نس 1ـ711إلى  511يفضلوف الدساكن التي تتًاوح مساحتها بين 

, وكانت أقل فئة هي من أبدت  1ـ711% متهم رغبتهم في أف تزيد مساحة الدسكن ين 17.2أبدى 

 % .3.6بتسبة مئوية مقدارها  1ـ111رغبتهم بمسكن مستقبلي تقل مساحته ين 
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 توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لرغبتهم في السكن ضمن مجمع سكني 
 (76الجدول )

 أفراد عينة الدراسة وفقا لرغبتهم في السكن ضمن مجمع سكني توزيع

 التسبة الدئوية التكرار الفئات الرقم

 %63.0 52 نعم 0

 %14.8 11 لا 1

 %011 74 المجعوع 

وقد تم استطلاع آراء أفراد ييتة الدراسة من حيث رغبتهم بالإنتقاؿ إلى مسكن جديد من ضعن لرع  

%( , أماا باقي 63.0بية ييتة الدراسة إلى رغبتهم بذلك وكانت نسبتهم )سكني جديد , وقد أشارت أغل

 أفراد ييتة الدراسة فلم يبدوا رغبتهم في ذلك .

 توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لتخطيطهم لامتلاك سكن المستقبل 
 (74الجدول )

 توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لتخطيطهم لامتلاك سكن المستقبل

 التسبة الدئوية التكرار الفئات الرقم

 %03.0 01 إيجار 0

 %74.8 62 ملك 1

 %011 74 المجعوع 

% من 74.8فيعا يختص بالطريقة التي يخطط بها أفراد ييتة الدراسة لامتلاؾ مسكن الدستقبل , فقد أشار 

ستقبل % إلى أف متزؿ الد03.0ططوف لامتلاؾ سكن الدستقبل , بيتعا أشار أفراد ييتة الدراسة أنهم يخ

 سيكوف بالإيجار .
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 توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لطريقة سداد ثمن مسكن المستقبل 
 (73الجدول )

 توزيع أفراد عينة الدراسة وفقا لطريقة سداد ثمن مسكن المستقبل

 التسبة الدئوية التكرار الفئات الرقم

 %26.5 21 قرض مصرفي 0

 %40.7 33 إيجار متتهي بالتعليك 1

 %01.5 8 داً دف  نق 2

 %011 74 المجعوع 

 

وقد تم سؤاؿ أفراد ييتة الدراسة حوؿ طريقة السداد الدفضلة لديهم يتد حصولذم يلى مسكن الدستقبل , 

%( أنهم سيحصلوف يلى مسكن الدستقبل ين طريق نظاـ 40.7أشار ما يقارب نصف أفراد العيتة )

وف يلى قرض مصرفي لتأمين مسكن الدستقبل , % أنهم سيحصل26.5الإيجار الدتتهي بالتعليك, وأشار 

أماا التسبة الأقل فكانت أولئك الأسر الذين يخططوف للحصوؿ يلى سكن الدستقبل ين طريق الدف  

 التقدي .
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 الفصل الخامس

 مناقشة النتائج والتوصيات

 

ادي , فهو يلبي يعتبر الدسكن وسيلة لوصوؿ الفرد وأسرته إلى حالة من الاستقرار الإجتعايي والإقتص

احتياجات الفرد ويأوي الأسرة , لكته في نفس الوقت يستهلك جزءا كبيراً من مقدار الدخل سواء 

الشهري أـ الستوي للفرد. وفي ظل الأزمة السكانية الدتصايدة في مديتة الرياض , ياصعة الدعلكة العربية 

لدسكن الدتاسب للأسرة في ظل هذه الزيادة السعودية , يزداد الطلب يلى الدساكن وتتعدد معايير اختيار ا

وارتفاع تكاليف الدعيشة , لشا يفرض يلى الجهات الحكومية الدتوط بها الععل يلى حل مشكلة أزمة 

السكن أيباءاً جديدة تتعثل في توفير أكبر قدر من الدساكن والدساحات والمجععات السكتية الدلائعة 

 والدواكبة للزيادة السكانية .

هذا الفصل متاقشة لأهم التتائج التي توصلت إليها الدراسة الحالية والتي هادؼ إلى استقصاء رغبة يتتاوؿ 

يدد من الأسر التي تقطن في مديتة الرياض فيعا يتعلق بالدسكن الدستقبلي وتأثير بعض العوامل في 

 اختيارهم لدسكتهم الحالي.

لأسر في هذه الدراسة هي تلك التي يكوف يدد الأفراد أشارت التتائج الدتعلقة بعدد أفراد الأسرة أف أغلب ا

أفراد , لشا يشير إلى حداثتها , وأفا مستوى الدخل للأسر الدستهدفة يشكل مستوى  4إلى  2فيها من 

ألف , وقد يعزى ذلك أف لرعوع دخل الأسرة قد يكوف في لرعله  01آلاؼ إلى 8مرتف  تراوح بين 

 لرعوع دخل الأب والأـ معاً.

ف نتائج هذه الدراسة أف أغلب الدهن لرب الأسة كانت في قطايات تابعة للحكومة , سواء موظفي وتضي

الحكومة أـ العسكريين , وهذا يشير إلى ميزة الأماف الوظيفي الذي قد يحفاز ويساهل يعلية البحث ين 

 مسكن جديد أو قد يكوف ياملًا مهعا في اختيار الدسكن الحالي.
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ة بالبيانات الخاصة بالدسكن الحالي , فقد أشارت إلى أف معظم الأسر يقطتوف في شقق , أما التتائج الدتعلق

وقد يعزى ذلك إلى انتشار الوحدات السكتية الدؤلفة من شقق سكتية متعدد . وقد بياتت التتائج أف سبب 

وتوافر اختيار الدسكن الحالي يتد معظم أفراد ييتة الدراسة كاف هو قرب الدسافة من مكاف الععل 

الخدمات في الدتطقة السكتية , ويدكن ربط هذا بطبيعة متطقة الرياض التي تشكل أزمة الدرور فيها مشكلة 

رئيسية يعاني متها شريحة كبيرة من الدواطتين والقاطتين فيها , لشا يدفعهم إلى اختيار مسكن قريب لدكاف 

 يعلهم وتتوافر فيه الخدمات التي يحتاجونها .

, وقد  1ـ311إلى  111تتائج أف معظم  أفراد ييتة الدراسة يقطتوف في مساكن تتًاوح بين وقد أشارت ال

يعود هذا إلى اختيارهم لدساكن تتتاسب م  حجم الأسرة ومستوى الدخل للأسرة . ومن الدعكن أف يعزى 

 .طقة التي تم اختيارها للسكن فيهاذلك إلى تصعيم الوحدات السكتية الدتوافرة في الدت

رت التتائج أيضاً أف تقريبا ثلثي العيتة هم من الدستأجرين وقد يعزى ذلك أف معظعهم هم من وأشا

الدهاجرين إلى مديتة الرياض والقادمين من شتى متاطق الدعلكة للإقامة والععل في مديتة الرياض. أماا الذين 

غلب لتواجدهم في مديتة يدلكوف مساكتهم الحالية فهم تقريباً رب  ييتة الدراسة , ويعود ذلك يلى الأ

 الرياض متذ فتًة طويلة أو أنهم في الأصل من سكاف الدديتة وليس الدهاجرين إليها .

وقد أظهرت التتائج أف القروض الدصرفية كانت الطريقة الأغلب لسداد الدستحقات الدالية وما يتًتب يلى 

 .الدؤسسات الدصرفية في لراؿ الإسكافالدسكن الجديد , ويدكن أف يعزى ذلك إلى التسهيلات التي تقدمها 

% من الأسر ترغب في 72.4وفي استطلاع رغبات ييتة الدراسة إلى مسكن جديد , تشير التتائج أف 

الإنتقاؿ إلى مسكن جديد , وقد يعزى ذلك إلى رغبتهم في التوس  في الدكاف وتحسين الدستوى السكني 

سبة يالية متهم قد اختاروا الفيلا كعسكن مستقبلي من حيث التصعيم والدساحة , ولشا يؤكد ذلك أف ن

. وهذا يشير إلى الرغبة الدلحة لذولاء  1ـ 311وأفادوا أفا الدساحة الدطلوبة للعسكن الدستقبلي تتعدى 

الأسر في التوس  السكني الدستقبلي بتاء يلى نظاـ السكن الذي يحتوي يلى فراغات يشعر فيها أفراد 

قل داخل الدتزؿ , وايتعاد الدسكن الدفتوح الذي يدياز نظاـ السكن لدى العائلات الأسرة بالحرية في التت

% من الأسر في هذه الدراسة أنهم يرغبوف في السكن 63.0السعودية الدعتدة , وقد أكد ذلك رغبة 
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ضعن لرععات سكتية , وهذا يشير إلى إلى رغبتهم في تكوين يلاقات اجتعايية تبعد ين الأسرة شبح 

 الإجتعايي الذي يعاني مته سكاف الشقق والدساكن الدغلقة . التفكك

ومن العوامل التي تؤسس لتًابط اجتعايي جيد في الدخططات السكتية , هو توفر الأمن ووسائل التًفيه 

مثل الدلايب والتوادي والخدمات الجيادة . كعا أف ذلك التوجه أشارت إليه نتائج استطلاع رغبة أفراد ييتة 

% أنهم يرغبوف في تدلك السكن الدستقبلي , وقد 74.8 تدلك سكن الدستقبل, حيث أشار الدراسة في

وقد بينا معظم أفراد العيتة من الأسر أف  يعود ذلك إلى غدراكهم لددى أهمية تدلك الدسكن في الدستقبل.

يلات الدصرفية الإيجار الدتتهي بالتعليك هو الطريقة الدفضلة لامتلاؾ مسكن الدستقبل, وذلك يعود للتسه

الدقدمة لتظاـ الإسكاف والتي تعتعد نظاـ الإيجار الدتتهي بالتعليك للعقارات, والتي تستهدؼ موظفي 

 القطايات الحكومية والقطايات الخاصة.
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 التوصيات والمقترحات

بتاء يلى ما تقدـ من نتائج وفي ضوء التحليلات السابقة لذذه التتائج يدكن الخروج بعدة   
 :  أىمهاتوصيات , 

تقدنً برامج ودورات تثقيفية وتويوية تواضح للعواطتين أهمية الدسكن من حيث الدساحة والتصعيم  .0

 وملائعة ذلك م  يدد أفراد الأسرة والطرؽ الأمثل لاستغلاؿ الدساكن.

لتي دف  شركات الدقاولات والإسكاف لتقدنً برامج تدويلية تسايد الدواطتين يلى امتلاؾ الدساكن ا .1

 تتلائم م  احتياجاهام وقدراته الدادية .

استقطاب تصاميم المجععات السكتية الدثلى والتي توفر بيئة متكاملة للسكن من حيث الخدمات  .2

 والتصعيم ومساحات الدساكن الدتتوية.

زيادة الجهود الدبذولة من القطايات الحكومية والخاصة في تقدنً برامج إسكانية تستهدؼ فئة  .3

 تدني من الدواطتين.الدخل الد

 

 

 

 

 

 

 

 



29 

 المراجع
  الذيئة العليا لتطوير مديتة الرياض. الذجرة والتعو الإسكاف بمديتة الرياض. الرياض. إدارة

 هػ.   0310البحوث والخدمات التخطيطية. 

  .ادريس, لزعد. تطوير نموذج تقسيعات أراضي يحسن البيئة السكتية ويرف  جودة الدسكن

  هػ.0314ة العليا لتطوير مديتة الرياض. الرياض . ( . الذيئ1الإسكاف )

  , ـ 1105الذيئة العليا لتطوير مديتة الرياض, دليل السكن الديسر 

 ( الظروؼ الصحية لكبيرات السن ويلاقتها بتوع الحي 1101, يبدالله لزعد ) الفوزاف

 1ع  1: ج   لرلة جامعة أـ القرى للعلوـ الإجتعايية:  السكني

 


