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عناصر المحاضرة

موضوع المحاضرة

التجاري للمحل المعنوٌة العناصر استكمال•

التجاري المحل على ترد التً القانونٌة التصرفات•

الهدف من المحاضرة

(المتجر) التجاري للمحل معنوٌة عناصر من تبقى بما الطلبة تعرٌف

 المحل على ترد التً القانونٌة التصرفات بأهم أٌضا وتعرٌفهم

  التجاري
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 الحق فً الإجارة: رابعا
المتجر موقع فٌها ٌلعب التً المتاجر بعض عناصر من مهم عنصر وهو 

 التً التجارٌة والمحلات والفنادق كالمطاعم ,الزبائن جذب فً مهما دورا

بالتجزئة تبٌع

للمكان مستأجرا التاجر فٌها ٌكون التً الحالات جمٌع فً الحق هذا وٌوجد 

, تجارته فٌه ٌزاول الذي

هذه فً ٌوجد فلا له مملوك عقار فً نشاطه ٌمارس التاجر كان إذا أما 
الإجارة فً الحق الحالة
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 ٌتبع/ الحق فً الإجارة

وٌعتبر حق صاحب المحل التجاري فً إجارة العقار الذي ٌمارس فٌه نشاطه •

التجاري من أهم العناصر المعنوٌة للمحل التجاري ,

وعلً ذلك ٌجب علً البائع فً حالة بٌع المحل التجاري أن ٌتنازل للمشتري •
عن الحق فً الإجارة باعتباره من عناصر المحل التجاري

ولكن ٌثور صعوبة فً حالة إذا ما كان عقد إٌجار المحل التجاري ٌتضمن •

شرطا ٌمنع المستأجر من التنازل عن الإٌجار أو التأجٌر من الباطن ,

وفً هذه الحالة لا ٌستطٌع صاحب المحل التجاري أن ٌؤجر من الباطن أو •
ٌتنازل عن الإٌجار إلا بموافقة المالك الأصلً طبقا للقواعد العامة



King Faisal University
جامعة الملك فٌصل

Deanship of E-Learning and Distance Education
عمادة التعلم الإلكترونً والتعلٌم عن بعد6 [        ]

حقوق الملكٌة الصناعٌة:خامسا 

ٌقصد باصطلاح الملكٌة الصناعٌة الحقوق التً ترد علً براءات الاختراع •

.أو الرسوم والنماذج الصناعٌة أو العلامات التجارٌة

وتعتبر حقوق الملكٌة الصناعٌة من العناصر المعنوٌة التً تدخل فً •

تكوٌن المحل التجاري ,بل أنها تعتبر فً بعض الحالات من أهم عناصر 

المحل التجاري 

كما هو الحال إذا كان المصنع قائما علً براءة اختراع أو رسم أو نموذج •

مثل بٌوت الأزٌاء التً تعتبر الرسوم والنماذج الصناعٌة العنصر الأساسً 

.فٌها 

سوف نتحدث بشًء من التفصٌل عن هذه الحقوق•
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ٌتبع/ حقوق الملكٌة الصناعٌة

براءة  الاختراع  هى الشهادة  التً تصدرها الدولة : براءات الاختراع  -1•

)  للمخترع الذى ٌستوفى اختراعه الشروط اللازمة لمنح براءة اختراع  

صحٌحة وتوفر له الحماٌة القانونٌة بحٌث ( قابلٌة التصنٌع–الابداع –الجدة 

.  ٌتمكن من منع الؽٌر من استعمال او استؽلال او تصنٌع المنتج محل الحماٌة

أو الإذن لجهة , وتمنح المخترع حقا ٌسمح له باحتكار استثمار اختراعه•

.أخرى باستثماره

وجزء من رأس , وهً بهذا الوصؾ عنصر من عناصر المحل التجاري•

مال المشروع الصناعً الذي ٌتولى استثمار البراءة 
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ٌتبع/ حقوق الملكٌة الصناعٌة

وهً وسٌلة التاجر لتمٌٌز منتجاته أو خدماته التً تباع أو تقدم فً العلامات التجارٌة  -2•

متجره عن المنتجات والخدمات التً تباع أو تقدم فً المتاجر الأخرى المماثلة أو 

.المشابهة

.  الرمز الذي ٌتخذه التاجر شعارا لمنتجاته حتى ٌمكن الجمهور من التعرؾ علً حقٌقة مصدرها  •

28/5/1423وقد تم إصدار نظام العلامات التجارٌة فً المملكة العربٌة السعودٌة الحالً  بتارٌخ 

,  والعلامة التجارٌة, والعلامة الصناعٌة, مثل علامة الملكٌة, هناك أنواع من العلامات التجارٌة•

.والعلامة الوقائٌة, والعلامة المانعة , وعلامة الخدمة

ٌلجأ التاجر إلى الدعاٌة والإعلان كً ٌثبت العلامة التً توضع على منتجاته أو خدماته فً ذاكرة •

.المستهلك

إذ ٌكفً أن ٌذكر , وضع العلامة على المنتج من شأنها تسهٌل التعامل بٌن البائع والمشتري•

.المشتري اسم العلامة لتعٌٌن البضاعة التً ٌرؼب فً شرائها
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ٌتبع/ حقوق الملكٌة الصناعٌة

أي تركٌب أو تنسٌق للخطوط أو الألوان الظاهرة  الرسوم  الصناعٌة  -3

ٌضفً على رونقاً أو ٌكسبه شكلاً خاصاً ٌمٌزه عن السلع والمنتجات 

.سواء تم ذلك باستخدام الآلة أو بطرٌقة ٌدوٌة, الأخرى المماثلة

مثل النقش علً المنسوجات والرسم علً الأوانً الفخارٌة أو الزجاج أو  -

.الرسم بالشمع

هو القالب الخارجً لأي مجسم سواء ارتبط بخطوط أو ألوان النماذج الصناعٌة -4

أو لم ٌرتبط وأن ٌعطى شكلاً خاصاً ٌمكن استخدامه لمنتج صناعً أو حرفً أو 

.  ٌدوي إلى ؼٌر ذلك

هً شكل السلعة أو هٌكلها الخارجً الذي ٌمٌزها عن ؼٌرها من السلع الشبٌهة مثل  -

هٌاكل السٌارات أو شكل الزجاجات العطرٌة
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ٌتبع/ حقوق الملكٌة الصناعٌة

ولما كانت حقوق الملكٌة الصناعٌة تعتبر حقوقا معنوٌة ذات قٌمة •

مالٌة فٌجوز التصرف فٌها مع المحل التجاري أو مستقلة عنه 

باستثناء الاسم التجاري والعلامة التجارٌة اللذٌن لا ٌجوز التصرف 

فٌهما استقلالا عن التصرف فً المحل التجاري ,

وٌرجع ذلك إلً أن السماح بالتصرف فٌهما استقلالا عن المحل  •

التجاري من شأنه أن ٌوجه العملاء إلً محل تجاري آخر غٌر المحل 

الذي ٌقصدون التعامل معه والذي تمٌز بهذا الاسم أو تمٌزت منتجاته 

بهذه العلامة التجارٌة منذ بادئ الأمر
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حقوق الملكٌة الأدبٌة والفنٌة:سادسا 

 فً الذهنً الإنتاج علً ترد التً الحقوق والفنٌة الأدبٌة الملكٌة بحقوق ٌقصد

 معنوي ملكٌة حق مؤلف لكل ٌنشأ ,حٌث والفنون والعلوم الآداب مجال

الفنٌة أو العلمٌة أو الأدبٌة أفكاره ثمرة فً موضوعه ٌتمثل

: جانبان له المؤلف وحق

 نتاج إلٌه ٌنسب أن فً الشخص حق فً ٌتمثل معنوي  أو أدبً أحدهما1)

, فكره أو ذهنه

 من وحده الاستفادة فً الشخص حق فً ٌتمثل مادي جانب والآخر2)

 والاقتصادي المادي العائد ,أي الحق هذا استغلال علً تترتب التً المزاٌا
تألٌفه أو بإعداده قام الذي المصنف عن ٌنتج الذي
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ٌتبع/حقوق الملكٌة الأدبٌة والفنٌة

 الاستغلال هذا ٌعتبر الحالة هذه ,وفً بنفسه حقه باستغلال المؤلف ٌقوم قد•

  الذهنً الإنتاج قبٌل من لأنه مدنٌا عملا

 ٌعتبر الحالة هذه ,وفً النشر دور مثل الاستغلال بهذا الغٌر ٌقوم وقد•

. والجمهور المؤلف بٌن وسٌطا ٌكون به قام من لأن تجارٌا عملا

 السعودٌة العربٌة المملكة فً المؤلف حقوق لحماٌة نظام إصدار تم وقد•

  هـ 1424 فً صدر جدٌد نظام محله وحل وألغً هـ 1410-5-19 بتارٌخ

 لمشروعات الجوهرٌة العناصر من والفنٌة الأدبٌة الملكٌة حقوق وتعتبر•
والنشر الطبع
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الرخص والإجازات:سابعا 

ٌقصد بالرخص  والإجازات التراخٌص التً تصدرها جهة الإدارة لمزاولة بعض أنواع •

النشاط التجاري ,كما هو الحال للرخصة التً تعطً لاستغلال فندق ,حٌث تعتبر هذه 

التراخٌص عنصرا من عناصر المحل التجاري وتنتقل إلً المشتري فً حالة بٌع المحل 

التجاري

الأصل أن المتجر لا ٌستطٌع مزاولة نشاطه دون ترخٌص على إذن من الجهة الحكومٌة •

.المختصة وإلا تعرض للمساءلة القانونٌة

لكن إذا كانت ذات طابع شخصً بأن روعً فً إصدارها صفات معٌنة فً شخص المرخص له •

,فلا ٌجوز انتقالها إلً مشتري المحل التجاري ضمن عناصر المحل 

وتعد أٌضا من عناصر المتجر المعنوٌة شهادة التقدٌر التً تمنحها الجهات الرسمٌة أو الدولٌة •

للمتاجر التً تشترك فً المعارض لعرض منتجاتها وخدماتها للدلالة على جودة هذه المنتجات 

لذا تنتقل مع المتجر عند , فهً تؤدي إلى زٌادة الزبائن الذٌن ٌتعاملون مع المتجر, والخدمات

.التصرف فٌه ما لم ٌتفق على غٌر ذلك أو أن تكون قد منحت لاعتبارات شخصٌة
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التجاري المجل على ترد التً القانونٌة التصرفات

 عن عبارة هو والذي  البٌع هو المحل على ٌرد أن ٌمكن قانونً تصرؾ اهم

:ٌلً ما فٌه ونتناول المشتري إلى البائع من التجاري المحل ملكٌة نقل

وإثباته البٌع انعقاد :أولا

البائع التزامات :ثانٌاً 

 ً المشتري التزامات :ثالثا
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انعقاد البٌع وإثباته: أولا

ٌتطلب لإبرام عقد البٌع للمحل التجاري توافر الأركان العامة فً لعقد

.السبب, المحل, التراضً: هً

ٌجب . هو التعبٌر عن ارادة المتعاقدٌن التى تصاغ فً شكل الاٌجاب والقبول: التراضً  -1

أن ٌنصب الرضاء على جمٌع المسائل الجوهرٌة فً العقد وٌترتب علً انعدام الرضا 

عدم انعقاد العقد وهو إن وجد فٌجب أن ٌكون صحٌحاً خالٌاً من العٌوب التً تعرض 

,  الؽلط)العقد لان ٌكون قابلا للإبطال بناء على طلب من لحق إرادته عٌب من هذه العٌوب

(.  الاستؽلال, التدلٌس, الإكراه

.   هو الذي ٌكون دافعاً إلى التعاقد وصادراً من أحد المتعاقدٌن على متعاقد آخر التدلٌس الذي ٌجٌز إبطال العقد

.بالرجوع على المدلس بالتعوٌض ٌكتفىوفً بعض الحالات قد 

هو الذي ٌبلػ حداً من الجسامة بحٌث ٌمتنع معه التعاقد عند إبرام العقد لو لم ٌقع فً هذا الغلط الذي ٌبطل العقد 

نوع الشركة فً شركات الأموال اوكالؽلط فً شخصٌة الشرٌك فً شركات الأشخاص . الؽلط
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ٌتبع/ انعقاد البٌع وإثباته

التً ٌنصب علٌها البٌع  الاشٌاءٌرد البٌع على المحل التجاري ذاته وٌحدد البائع والمشتري فً العقد المحل  -2

حٌث تكون لهما مطلق الحرٌة فً تحدٌد العناصر التً ٌشملها البٌع

ولكن ٌشترط لكً ٌعتبر البٌع وارداً على محل تجاري أن ٌتناول قدراً من العناصر اللازمة لتكوٌن المحل 

أما إذا , التجاري فإذا أشتمل البٌع على السمعة التجارٌة فان ذلك ٌدل على أن البٌع ٌتعلق بمحل تجاري

.اقتصر على العناصر المادٌة فان ذلك لا ٌعد بٌعاً لمحل تجاري

إذا لم ٌحدد المتعاقدان العناصر التً ٌشملها عقد البٌع فان القاضً ٌقوم بذلك مستأنسا بنٌة الشركاء وطبٌعة 

.المحل التجاري ونوعٌة العملاء

فٌكون العقد باطلاً إذا كان الؽرض من استثمار المحل التجاري , فٌجب إن ٌكون سبب العقد مشروعاً السبب  -3

.استخدامه للعب القمار اوهو الاتجار فً المخدرات 

إثبات عقد البٌع 

الإٌجاب بالقبول ,فعقد بٌع المحل " اقتران"تنتقل ملكٌة المحل التجاري من البائع إلً المشتري بمجرد تلاقً 

.التجاري ٌعتبر من العقود الرضائٌة وبالتالً لا ٌشترط فٌه الكتابة وٌخضع لقاعدة حرٌة الإثبات
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التزامات البائع: ثانٌا

الإلتزام بالضمان, الإلتزام بالتسلٌم, نقل الملكٌة: تتمثل التزامات البائع فٌما ٌلً 

 بمجرد الملكٌة وتنتقل .للمشتري البائع من التجاري المحل ملكٌة انتقال البٌع عقد آثار من :الملكٌة نقل -1

 بنقل ٌحتج لا لكن .الرضائٌة العقود من البٌع عقد لكون وذلك شكلً إجراء أي إلى حاجة ولا العقد إتمام

 فلا......ملكٌتها بنقل الخاصة الإجراءات إتباع بعد إلا الؽٌر على التجاري للمحل المكونة العناصر ملكٌة

  .التجارٌة العلامات سجل فً ذلك ٌفٌد بما التأشٌر بعد إلا التجارٌة العلامة ملكٌة بنقل ٌحتج

 تصرفاً  التاجر تصرؾ وٌعتبر الأول المشتري تفضٌل فٌجب لشخصٌن بالتعاقب التجاري المحل التاجر باع فإذا

 حسن كان لو حتى الحٌازة بقاعدة التمسك الثانً المشتري استطاعة عدم علٌه وٌبنً للؽٌر مملوك مال فً

 شخص إلى ثانٌة مرة البضاعة ببٌع قام ثم البضاعة ذلك فً بما التجاري المحل وباع قام إذا ولكن .النٌة

 أن وٌستطٌع النٌة حسن كان إذا للبضاعة مالكاً  الثانً المشتري ٌكون الحالة هذه ففً لاحق بعقد آخر

النٌة حسن وبشرط المادٌة العناصر على القاعدة بهذه التمسك ٌقتصر إذ .الملكٌة سند الحٌازة بقاعدة ٌتمسك
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ٌتبع/ التزامات البائع

 تصرفه تحت بوضعه إي المشتري ؼالى التجاري المحل بتسلٌم البائع ٌلتزم بالتسلٌم الالتزام -2

 المحل كون مراعاة مع العامة للقواعد التسلٌم عملٌة وتخضع .منازع دون به الانتفاع من لٌتمكن

.خاصاً  وضعاً  فٌه التسلٌم ٌتخذ أن ٌقتضً معنوٌا منقولاً  التجاري

 والمهمات البضائع تسلٌم فٌكون طبٌعته مع ٌتفق بما عنصر كل بتسلٌم ٌقوم بان البائع فٌلتزم-

 البٌانات كافة على المشتري البائع ٌطلع بان بالعملاء الاتصال عنصر تسلٌم وٌكون المفتاح بتسلٌم

 .لهم وتزكٌته إلٌهم تقدٌمه ؼن فضلاً  بهم الاتصال وسهولة المحل عملاء معرفة من تمكنه التً

 بها المتعلقة الوثائق كافة بتسلٌم الاختراع وبراءات التجارٌة والعلامات الإجارة حق تسلٌم وٌكون

.المشتري إلى لانتقالها القانونٌة الإجراءات وإتمام

 ٌطلب أن للمشتري فٌجوز فٌه تأخر أو بالتسلٌم التزامه بتنفٌذ البائع ٌقم لم إذا العامة للقواعد ووفقاً -

 أصابه قد ٌكون الذي الضرر عن بالتعوٌض المطالبة فً حقه ضمان مع الفسخ أو العٌنً التنفٌذ

التسلٌم عن الامتناع أو التأخٌر جراء من
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ٌتبع/ التزامات البائع

.ضمان الأفعال الشخصٌة, ضمان العٌوب الخفٌة, ضمان الاستحقاقوٌشمل الالتزام بالضمان  -3

بمعنً أن ٌضمن للمشتري حٌازة هادئة للمحل التجاري وٌكون مسئولاً عن أي تعرض : ضمان الاستحقاق

فإذا نازع الؽٌر المشتري فً ملكٌة المحل , للمشتري ٌترتب علٌه زوال ٌده من المحل المبٌع كلٌاً أو جزئٌاً 

.جزئٌاً ٌلتزم البائع  بضمان الاستحقاق اوالتجاري كلٌاً 

 اوٌلتزم البائع بضمان العٌوب الخفٌة سواء تعلق العٌب بالمحل التجاري فً مجموعة : ضمان العٌوب الخفٌة

فكل ما من شأنه أن ٌودى إلى نقص العملاء كان ٌكون ناتج عن الحكم بعقوبة .  تعلق العٌب بأحد عناصره

سحب الرخص والاجازات او , صدور حكم او قرار اداري باؼلاق المحل او نقله لمكان بعٌد, ؼش تجاري

.سحبها اوتقٌٌدها انقضاء مدة براءات الاختراع او ابطالها 

ٌضمن البائع أفعالة الشخصٌة حتى ٌتمكن المشتري من استؽلال المحل التجاري دون : ضمان الأفعال الشخصٌة

وٌمتنع . فٌمتنع على البائع القٌام بأي عمل ٌكون من شانه إعادة الاتصال بالعملاء . منافسة من جانب البائع

علٌه ممارسة نفس النشاط بقرب المحل الذي قام ببٌعة
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شرط عدم التعرض

قد ٌرد فً عقد بٌع المحل التجاري شرطاً صرٌحاً ٌحظر على البائع •

 ً .مزاولة تجارة مماثلة وٌجب لصحة هذا الشرط أن لا ٌكون عاماً ومطلقا

فشرط منع البائع من ممارسة التجارة ٌعد شرطاً باطلاً ومخالفاً للنظام •

.العام

أما إذا كان الشرط محدداً من حٌث الموضوع والزمان والمكان فٌكون •

 ً .شرطاً صحٌحا

وٌعتبر المشتري خلفاً خاصاً للبائع فتنتقل إلٌه كافة الحقوق المكملة للمحل •

اي الاشتراطات التى عقدت لمصلحة البائع قبل البٌع...التجاري 
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التزامات المشتري: ثالثا

الثمن بدفع والالتزام التجاري المحل باستلام الالتزام فً المشتري التزامات تتمثل

 .المحل هذا باستلام المشتري التزام ذلك وٌقابل التجاري المحل بتسلٌم البائع ٌلتزم المحل باستلام الالتزام

.العقد فً علٌه المتفق الوقت فً بالاستلام الالتزام علٌه وٌجب

 على وجب ذلك ٌحدد عرؾ أو اتفاق ٌوجد لم فإذا فٌه المبٌع تسلٌم البائع على ٌجب الذي المكان فً التسلٌم وٌتم

.البٌع وقت المبٌع فٌه ٌوجد الذي المكان فً ٌتسلمه أن المشتري

 أو العٌنً التنفٌذ طلب بٌن الخٌار العامة للقواعد وفقاً  للبائع كان بالاستلام التزامه تنفٌذ عن المشتري امتنع وإذا

 .ضرر به لحق عما بالتعوٌض المطالبة وأٌضا العقد فسخ

 ٌوجد لم إذا أما .العقد فً علٌه المتفق المٌعاد فً التجاري المحل ثمن بدفع المشتري ٌلتزم الثمن بدفع الالتزام

 للمشتري ٌجوز .المبٌع فٌه ٌسلم الذي الوقت فً الوفاء مستحق ٌكون الثمن فان معٌن مٌعاد على اتفاق

 فً الدفع مستحق الثمن كون حالة فً بالثمن الوفاء ٌتم حتى تسلٌمه عن والامتناع التجاري المحل حبس

 الوفاء ٌتم لم وإذا .الثمن لاستٌفاء للبائع الضمانات بعض ٌقرر القانون فان مؤجلاً  الثمن كان إذا أما .الحال

النٌة حسن شخص إلى المشتري فٌه تصرؾ ولو المحل واسترداد الفسخ طلب للبائع فٌحق المتفق بالثمن
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بحمد الله


